Comarca da Capital – 2ª Vara Cível
Juiz: Sérgio Wajzenberg
Processo nº 0126137-15.2006.8.19.0001 (2006.001.132090-4)
PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO SEGUNDA VARA CÍVEL DA COMARCA DA CAPITAL PROCESSO: 132.090/2006 AUTOR: VERA LUCIA DE SOUSA RÉU: PAULO GUSTAVO COIMBRA AÇÃO: NUNCIAÇÃO À OBRA NOVA S E N T E N Ç A INICIAL DE FLS. 02/05 ALEGANDO QUE: 1 ) JUSTIÇA GRATUITA; 2 ) É POSSUIDORA DO TERRENO E PROPRIETÁRIA DAS BENFEITORIAS QUE CONSTITUEM O IMÓVEL DENOMINADO PELO NÚMERO 38 LOCALIZADO NA ESTRADA DE FURNAS. DA CESSÃO DE DIREITOS RELATIVOS À POSSE; 3) O TERRENO DA PARTE RÉ SE LOCALIZA ATRÁS DO TERRENO DA PARTE AUTORA. NA LINHA DIVISÓRIA, O RÉU ESTÁ CONSTRUINDO UM SEGUNDO ANDAR COM 2 JANELAS E DOIS BASCULANTES ALÉM DE UM TERRAÇO. AS JANELAS E OS BASCULANTES ESTÃO VIRADOS PARA O TERRENO DA PARTE AUTORA, BEM COMO O TERRAÇO. A PARTE RÉ DIRECIONOU O ESCOAMENTO DE ÁGUA POR MEIO DE UM BEIRAL E CALHA COLETORA DE CHUVA PARA O TETO DA CASA DA PARTE AUTORA; 4) A CONSTRUÇÃO ( ALÉM DO TERRAÇO ) ENTRE OS TERRENOS VIOLA O ARTIGO 1299 E SEGUINTES DO CCB; 5) PEDIDO DOCUMENTOS DE FLS. 06/23. DECISÃO DE FLS. 29/30. DECISÃO DE FLS. 41/42. DEFESA DE FLS. 49/53 ALEGANDO QUE: 1) JUSTIÇA GRATUITA; 2 ) SÍNTESE DOS FATOS; 3 ) INEXISTÊNCIA DE OBRA NOVA. HÁ ANOS VINHA REFORMANDO SUA CASA, TENDO TERMINADO A REFORMA, FALTANDO APENAS ALGUNS DETALHES. NÃO HÁ FALAR-SE EM PREJUÍZO PARA A PARTE AUTORA; 4) DA IMPUGNAÇÃO DOS FATOS. A OBRA JÁ ESTÁ CONCLUÍDA. AS JANELAS E BASCULANTE LÁ ESTÃO HÁ MAIS DE 15 ANOS E JÁ EXISTIAM QUANDO A PARTE AUTORA LÁ FOI RESIDIR. O SEGUNDO PAVIMENTO CONSTRUÍDO PELO RÉU SIMPLESMENTE ACOMPANHOU A CONSTRUÇÃO DO PRIMEIRO ANDAR NA MESMA LINHA DIVISÓRIA E COM AS MESMAS CARACTERÍSTICAS. O BEIRAL E A CALHA COLETORA SEMPRE EXISTIRAM. HÁ MAIS DE 15 ANOS. O IMÓVEL DA PARTE AUTORA FICA ENCRAVADO ENTRE A UNIDADE DA PARTE RÉ E UMA OUTRA CASA. NÃO PROVA OS DANOS SUPORTADOS. DOCUMENTO DE FLS. 54. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS. 56. DECISÃO EM 20/04/2007. DOCUMENTOS DE FLS. 57/67. AUTO DE VERIFICAÇÃO DE FLS. 72. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS. 75. CÓPIA DE AUTO DE VERIFICAÇÃO DE FLS 76 PERCEBENDO-SE QUE: ´... CASA 38...ENCONTRA-SE EM FASE DE CONSTRUÇÃO DOIS PAVIMENTOS. O PRIMEIRO CONSTITUÍDO POR QUATRO CÔMODOS ESTANDO PARTE COM REBOCO E PISO. O SEGUNDO INICIANDO-SE AINDA SEM QUALQUER REBOCO E SEM LAJE OU TELHADO...HAVIA PEDREIROS TRABALHANDO NA OBRA..´ ( DATADO DE 26.04.07 ) DECISÃO DE FLS. 78/80 ( LIMINAR E GRATUIDADE DE JUSTIÇA ). PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS. 73/74. MANIFESTAÇÃO JUDICIAL DE FLS. 75/76. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS. 92. PETIÇÃO DA PARTE RÉ DE FLS. 94. ´SANEADOR´ DE FLS. 95/96 PERCEBENDO-SE QUE: ´... O PEDIDO DE PRODUÇÃO DE PROVA ORAL SERÁ ´ENFRENTADO´ A POSTERIORI...´. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS. 98/99. PETIÇÃO DA PARTE RÉ DE 16/06/2008. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA EM 17/06/2008. DECISÃO DE FLS 104/105 PERCEBENDO-SE QUE: ´...EXPEÇA-SE MANDADO DE VERIFICAÇÃO A SER CUMPRIDO PELO R. OJ, PARA EFEITO DE EVENTUAL CARACTERIZAÇÃO D ATO ILÍCITO, QUE POR VENTURA ESTEJA SENDO PERPETRADO PELA PARTE RÉ À LUZ DO QUE DOS AUTOS CONSTA, NOTADAMENTE DA DECISÃO DE FLS. 78/90 QUE DEFERIU MEDIDA LIMINAR RELACIONADA AO TEMA OBRIGAÇÃO DE NÃO FAZER, FIXADO UM PRAZO DE ATÉ DEZ DIAS PARA ALGUM TIPO DE RESPOSTA, INSTRUINDO-SE TAL EXPEDIENTE COM COPIA DE FLS. 78/80 E DO AUTO DE FLS. 72...´. AUTO DE VERIFICAÇÃO ÀS FLS 111 SALIENTANDO QUE: ´...CASA 38....VERIFICAÇÃO.......SOBRE O MESMO FOI EDIFICADA CONSTRUÇÃO DE TRÊS PAVIMENTOS. NO PRIMEIRO PISO ESTÁ ABERTA UMA JANELA DIRETAMENTE VOLTADA PARA DENTRO DO TERRENO DO IMÓVEL ALUDIDO; NO SEU LADO DIREITO FOI REALIZADA UMA PEQUENA OBRA....TENDO SIDO INTERROMPIDA...CAUSADO VAZAMENTO E INFILTRAÇÃO SOBRE A LAJE DO IMÓVEL...NO SEGUNDO, NO LADO ESQUERDO JÁ FINALIZADO, MAIS 2 JANELAS, CANO DE ESCOAMENTO..CALHA E PONTA DO TELHADO. COMO EXTENSÃO DO SEGUNDO PISO NO LADO DIREITO ESTÁ SENDO CONSTRUÍDA UMA OBRA, AINDA EM TIJOLO EM CUJA FRENTE SE PROJETA UMA VARANDA VOLTADA PARA O IMÓVEL REFERIDO. EM RECUO, NO TERCEIRO PISO...HÁ UMA CONSTRUÇÃO FINALIZADA...´ ( EM 01.10.2008 ) PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS 113. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS 115/117. DECISÃO DE FLS 126 ( VERBA HONORÁRIA ) LAUDO DE FLS 129/153 SALIENTANDO QUE: ´...LOCALIZAÇÃO......ESTRADA DAS FURNAS 2988 CASA 38....VISTORIA...IMÓVEL RESIDENCIAL...PAVIMENTO EDIFICADO EM TERRENO QUE APRESENTA ACENTUADO ACLIVE....A LAJE DO TETO DA ÁREA DE SERVIÇO DA AUTORA É PARTE INTEGRANTE DO PISO DA CASA DENOMINADA 38M ( ANTES OCUPADA PELO RÉU ). ATUALMENTE A CASA 38M POSSUI 2 JANELAS VOLTADAS PARA O TELHADO DA CASA 38...A PARTIR DA LAJE DE TETO DA CASA DENOMINADA 38M FORAM EDIFICADOS 2 PAVIMENTOS PELO RÉU, SENDO O PRIMEIRO NA MESMA PRUMADA DA FACHADA DA CASA 38M E O SEGUNDO COM A FACHADA RECUADA DA PRUMADA.....OS DOIS PAVIMENTOS....SÃO INTERLIGADOS INTERNAMENTE E POSSUEM ENTRADA INDEPENDENTE... OBRAS...INACABADAS....SEGUNDO PAVIMENTO.....SEM OS ACABAMENTOS... A CASA 38M LOCALIZADA IMEDIATAMENTE ACIMA DA CASA DA AUTORA SE ENCONTRA EM OBRAS DE ACABAMENTO/REFORMA EM FASE FINAL DE EXECUÇÃO. A JANELA DO QUARTO SE ENCONTRA VOLTADA PARA O TELHADO DA AUTORA E A JANELA DO BASCULANTE ABERTA PARA A ÁREA DE SERVIÇO. NA CASA 38N LOCALIZADA ACIMA DA CASA 38M AS OBRAS NO PRIMEIRO PAVIMENTO ( RESIDÊNCIA DO RÉU ) SE ENCONTRAM EM FASE FINAL DE EXECUÇÃO, EXCETO A VARANDA DESCOBERTA E A ÁREA DE SERVIÇO...NA MESMA PRUMADA DO QUARTO DA CASA 38M FOI ABERTA UMA JANELA VOLTADA PARA A CASA DA AUTORA, UM BASCULANTE E UMA JANELA VOLTADOS PARA A ÁREA DE SERVIÇO... AO LADO DO QUARTO DA AUTORA FOI EDIFICADA UMA VARANDA DESCOBERTA VOLTADA PARA O TELHADO DA AUTORA... NO SEGUNDO PAVIMENTO RECUADO DA FACHADA FORAM EDIFICADOS QUARTO E VARANDA...FASE DE CONSTRUÇÃO... OBRAS LOCALIZADAS NO SEGUNDO PAVIMENTO SE ENCONTRAVAM SEM OS ACABAMENTOS EM ESPECIAL NA PARTE FRONTAL ( EXCETO A FACHADA ) SENDO QUE NOS FUNDOS DA CONSTRUÇÃO A ALVENARIA DE FECHAMENTO ESTAVA EM SEU INÍCIO....EM TODA A FACHADA DA CASA 38N SE ENCONTRAVAM INSTALADAS CALHAS DE CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS...NO PRIMEIRO PAVIMENTO ESTAS SE LOCALIZAM NA PROJEÇÃO DO TELHADO E DA ÁREA DE SERVIÇO DA AUTORA...A CASA 40...CONTÍGUA A CASA DA AUTORA NA LATERAL DIREITA POSSUI 3 JANELAS TAMBÉM VOLTADAS PARA O TELHADO DA AUTORA...NA ESCRITURA PARTICULAR DE PROMESSA DE CESSÃO...NÃO FICOU DEFINIDO OS LIMITES DO TERRENO DA CASA 38 UMA VEZ QUE PARTE DA CASA 38M SE ENCONTRA EDIFICADA SOBRE A LAJE DO TETO DA ÁREA DE SERVIÇO ( AUTORA )...CONCLUSÃO......OS ACRÉSCIMOS EMPREENDIDOS NO IMÓVEL DO RÉU RESPEITAM A DISTÂNCIA DAS NORMAS...? NÃO...AS CALHAS DE CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS INSTALADAS PELO RÉU ESTÃO PROJETADAS SOBRE O ESPAÇO DO TERRENO DA AUTORA...? SIM...O RÉU VEM EXECUTANDO AS OBRAS DE ACRÉSCIMO DESDE O ANO DE 2006.....´. FOTOGRAFIAS ÀS FLS 154/184. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE FLS 186/187. PETIÇÃO DA PARTE RÉ DE FLS 189/192. ESCLARECIMENTOS DO PERITO DE FLS 195 DESTACANDO QUE: ´... NA FACHADA DA CASA 38N VERIFICOU-SE A INSTALAÇÃO DE CALHAS DE CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS TENDO COMO DESTINATÁRIO FINAL O LOGRADOURO ... MANTENHO ...LAUDO...´. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA EM 12.03.2010. PETIÇÃO DA PARTE RÉ ÀS FLS 199. PETIÇÃO DA PARTE AUTORA DE 12/03/2010, SALIENTANDO QUE: ´... A CASA DE Nº 40 NÃO GUARDA QUALQUER RELAÇÃO COM OS FATOS DOS AUTOS ... SEJA CANCELADO O BENEFICIO À JUSTIÇA GRATUITA ...´. É O RELATÓRIO. EXAMINADOS, DECIDO. A PARTE AUTORA EM SUA INICIAL REQUER: ´...EMBARGO LIMINAR.......DEMOLIDO OU MODIFICADO O QUE FOI ERIGIDO IRREGULARMENTE...FECHAMENTO DAS JANELAS E BASCULANTES ABERTOS A MENOS DE METRO E MEIO DO TERRENO DA AUTORA...MODIFICAÇÃO DO ATUAL TERRAÇO...RETIRADA DO BEIRAL E DA CALHA COLETORA...´ ( GRIFOS NOSSOS ) AS PARTES AO LONGO DO FEITO, PRODUZIRAM PROVA DOCUMENTAL E PERICIAL PARA EFEITO DE DEMONSTRAR SEUS ARGUMENTOS. EM RELAÇÃO AO PEDIDO DE ´COMPLEMENTAÇÃO´ DO TRABALHO OFERTADO PELO R. AUXILIAR, PARECE CERTO AFIRMAR-SE, QUE OS ELEMENTOS ALMEJADOS PELA PARTE RÉ, À LUZ DA INICIAL, DEFESA E LAUDO ELABORADO, NÃO SE REVELAM ÚTEIS E NECESSÁRIOS AO JULGAMENTO DA LIDE, PARECENDO ENTÃO QUE NÃO SE DEVE DETERMINAR A ´OITIVA´ ( MAIS UMA VEZ ) DO R. PERITO. EM RELAÇÃO AO PEDIDO DE PRODUÇÃO DE PROVA ORAL, ESTA DILIGÊNCIA, À LUZ DA INICIAL, DEFESA E LAUDO PRODUZIDO, NÃO PARECE SALVO MELHOR JUÍZO, SER ÚTIL E NECESSÁRIA AO JULGAMENTO DA LIDE, PELO QUE SE DEVE REJEITAR TAL PEDIDO. NÃO HÁ DÚVIDA, DE QUE A PARTE RÉ FAZ JUS À GRATUIDADE DE JUSTIÇA, COMO SE VÊ ÀS FLS. 48 (DECISÃO DE 17/04/2007) E QUE RESTOU IRRECORRIDA. NÃO HÁ DÚVIDA, DE QUE A PARTE AUTORA PLEITEIA O ´REEXAME´ DE TAL MATÉRIA (LEI 1060/50). NÃO HÁ DÚVIDA, DE QUE A PARTE AUTORA, SALVO MELHOR JUÍZO, NÃO TRAZ À COLAÇÃO QUALQUER ELEMENTO CONCRETO (FÁTICO) OCORRIDO APÓS A DECISÃO SUPRA (17/04/2007), HÁBIL A REVELAR QUE APÓS A SUA PROLAÇÃO, SURGIU ´NOVO FATO´ QUE REVELA A CAPACIDADE ECONÔMICO FINANCEIRA DA PARTE RÉ, RESTANDO ASSIM ISOLADO NOS AUTOS TAL ARGUMENTO, DESTACANDO-SE QUE A PARTE AUTORA NÃO APRESENTOU O INCIDENTE DE REVOGAÇÃO DE TAL BENEFÍCIO. A AÇÃO EM FOCO ( NUNCIAÇÃO À OBRA NOVA ) ESTÁ REGULADA NO CPC. DIRIGE-SE A DEFENDER A POSSE COMPROMETIDA POR NUMA OBRA NOVA QUE SE ENCONTRA SENDO CONSTRUÍDA. NO ARTIGO 934 DO VIGENTE ESTATUTO ATRIBUI-SE AO PROPRIETÁRIO CONTRA AQUELE QUE EDIFICA OBRA NOVA EM PREJUÍZO DO PRÉDIO OU IMÓVEL DO AUTOR. POR ESTAR GARANTIDA TANTO AO SENHOR, COMO AO POSSUIDOR TEM-SE QUE TEM A NATUREZA DE POSSESSÓRIA. ASSISTE O DIREITO DE PROMOVER A AÇÃO ÀQUELE QUE CONSIDERA PREJUDICIAL AO SEU DOMÍNIO OU POSSE OBRA NOVA EM VIAS DE CONCLUSÃO NO PRÉDIO VIZINHO. A FINALIDADE OBJETIVA IMPEDIR A CONSUMAÇÃO DO PREJUÍZO PELA ULTIMAÇÃO DA OBRA. A PROTEÇÃO SE FAZ NECESSÁRIA DIANTE DA OBRA ERGUIDA OU ERGUENDO-SE, NA IMINÊNCIA DE CAUSAR PREJUÍZO AO AUTOR. A SITUAÇÃO DE TEMOR DEVE EXISTIR E DEVE SER RAZOÁVEL. DESTACAMOS AS REGRAS DOS ARTIGOS 1300 DO CCB DE 2002 ( ANTIGO 575 DO CCB DE 1916 ) E DO ARTIGO 1301 ( ANTIGO 573 DO CCB DE 1916 ). ADVERTE ALEXANDRE DE PAULA QUE: ´....OBRA NOVA NÃO HAVERÁ ENTENDER-SE APENAS AS EDIFICAÇÕES MAS TODA A ATIVIDADE DE QUE RESULTE DANO AO PRÉDIO VIZINHO TAIS COMO...REFORMA...´. DEVE ESTAR SENDO ERGUIDA OU SOFRENDO REEDIFICAÇÃO, REFORMA OU AMPLIAÇÃO. A EDIFICAÇÃO TEM DE PREJUDICAR O PRÉDIO OU FINS A QUE SEJA DESTINADO. TERÁ LEGITIMIDADE PASSIVA PARA SUPORTAR A AÇÃO O DONO DA OBRA OU A PESSOA POR CONTA DA QUAL ESTÁ SENDO A OBRA ERGUIDA. A AÇÃO FOI PROPOSTA EM OUTUBRO DE 2006. O LAUDO FOI ELABORADO EM NOVEMBRO DE 2009. EM 2007 ( ABRIL ) É CERTIFICADO QUE: ´.......SOBRE A CASA 38M ENCONTRA-SE EM FASE DE CONSTRUÇÃO DOIS PAVIMENTOS......ESTANDO PARTE COM REBOCO E PISO. O SEGUNDO...INICIANDO-SE AINDA SEM QUALQUER REBOCO E SEM LAJE OU TELHADO.....PEDREIROS TRABALHANDO...´. EM 31.05.07 O JULGADOR DECIDE QUE: ´... LIMINAR.....SE ABSTENHA IMEDIATAMENTE DE LEVAR A CABO MEDIDA OBJETIVANDO MODIFICAR A UNIDADE 38M...CONSTRUÇÃO DO SEGUNDO ANDAR...PENA....MULTA DIÁRIA...´. A PARTE RÉ FOI INTIMADA EM 18.07.07 ( VIDE FLS 90 ). A DECISÃO ALUDIDA, RESTOU IRRECORRIDA. A PARTE AUTORA EM SUA INICIAL AFIRMA QUE: ´......MAIO....UM SEGUNDO ANDAR COM DUAS JANELAS E DOIS BASCULANTES...TERRAÇO.....VIRADOS PARA O TERRENO......DIRECIONOU O ESCOAMENTO DE ÁGUA..BEIRAL E CALHA...TETO DA CASA...´. ( GRIFOS NOSSOS ) AO QUE PARECE, A PARTE RÉ NÃO MAIS OCUPA A COISA ´TIDA´ POR 38M ( VIDE LAUDO- FLS 136 ). ATUALMENTE A CASA 38M POSSUI 2 JANELAS VOLTADAS PARA O TELHADO DA CASA DA AUTORA. A PARTIR DA LAJE DE TETO DA CASA ( 38M ) FORAM EDIFICADOS 2 PAVIMENTOS PELO RÉU, DENOMINADOS 38N E SE CONSTATA A EXISTÊNCIA DE ´OBRAS´ INACABADAS. O ´SEGUNDO PAVIMENTO´ ( CASA 38N ) ESTAVA SEM OS ACABAMENTOS ( VIDE LAUDO- FLS 136 ). EM RELAÇÃO A CASA 38M, PERCEBE-SE QUE AS OBRAS DE ACABAMENTO/REFORMA ESTÃO EM FASE FINAL DE EXECUÇÃO. NA CASA 38N, A JANELA DO QUARTO ESTÁ VOLTADA PARA O TELHADO DA AUTORA E A JANELA DO BASCULANTE ABERTA PARA A ÁREA DE SERVIÇO. EM RELAÇÃO A CASA 38N ( RESIDÊNCIA DO RÉU ) AS OBRAS NO PRIMEIRO PAVIMENTO ESTÃO EM FASE FINAL, DESTACANDO-SE QUE NA PRUMUDA DO QUARTO FOI ABERTA UMA JANELA VOLTADA PARA A CASA DA AUTORA, UM BASCULANTE E UMA JANELA VOLTADOS PARA A ÁREA DE SERVIÇO. NO SEGUNDO PAVIMENTO AS OBRAS ESTAVAM EM FASE DE EXECUÇÃO ( SEM OS ACABAMENTOS ). EM TODA A FACHADA ( CASA 38N ) ESTÃO INSTALADAS CALHAS DE CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS, SENDO QUE EM RELAÇÃO AO PRIMEIRO PAVIMENTO ESTAS SE LOCALIZAM NA PROJEÇÃO DO TELHADO E ÁREA DE SERVIÇO DA AUTORA. TAIS OBRAS NÃO FORAM ´FORMALMENTE REGULARIZADAS´. A ESCRITURA DE CESSÃO NÃO ´DEFINE´ OS ´LIMITES DO TERRENO´ DA CASA 38. À LUZ DO QUE DOS AUTOS CONSTA, PARECE CERTO AFIRMAR-SE QUE O ARTIGO 1300 DO CCB, ESTIPULA QUE O ´PROPRIETÁRIO´ CONSTRUIRÁ DE MANEIRA QUE O SEU PRÉDIO NÃO DESPEJE ÁGUAS DIRETAMENTE SOBRE O PRÉDIO VIZINHO. ELIMINOU-SE A REFERENCIA À DISTÂNCIA DE 10 CENTÍMETROS, BASTANDO AGORA A OBSERVÂNCIA DAS POSTURAS ADMINISTRATIVAS E A FINALIDADE DA NORMA QUE É O PREJUÍZO AO IMÓVEL VIZINHO, DESTACANDO-SE A REGRA DO ARTIGO 1301 DO DIPLOMA SUPRA, QUE ENSINA QUE ´... É DEFESO ABRIR JANELAS OU FAZER EIRADO, TERRAÇO OU VARANDA A MENOS DE METRO E MEIO DO TERRENO VIZINHO. AS JANELAS CUJA VISÃO NÃO INCIDA SOBRE A LINHA DIVISÓRIA ... NÃO PODERÃO SER ABERTAS A MENOS DE 75 CENTÍMETROS ...´ (GRIFOS NOSSOS). VISA O PRECEITO A PRESERVAR O DIREITO À PRIVACIDADE, HOJE GARANTIDO NO CAPITULO DOS DIREITOS DA PERSONALIDADE E NO ARTIGO 5º DA CARTA DA REPÚBLICA. PARA TANTO, PROÍBE A ABERTURA A MENOS DE UM METRO E MEIO DO TERRENO VIZINHO. CONTA-SE A MEDIDA, TOMANDO COMO INÍCIO A JANELA, OU O GRADIL DO TERRAÇO OU EIRADO, AINDA QUE ESTES SE ENCONTREM RECUADOS OU EMBUTIDOS EM UMA PAREDE. A MEDIDA FINAL É A LINHA DIVISÓRIA ENTRE OS IMÓVEIS E NÃO A JANELA DO VIZINHO. O PARÁGRAFO PRIMEIRO CONSAGRA RELEVANTE NOVIDADE, QUAL SEJA, A DE QUE A JANELA PERPENDICULAR OU OBLIQUA, DESDE QUE A VISÃO NÃO INCIDA SOBRE A LINHA DIVISÓRIA, PODE SER ABERTA A UMA DISTANCIA DE 75 CENTÍMETROS DA LINHA DIVISÓRIA. À LUZ DO QUE DOS AUTOS CONSTA ATÉ A PRESENTE DATA, NÃO HÁ ACOLHER-SE O PEDIDO RELACIONADO AO TEMA BEIRAL E CALHA COLETORA DE CHUVA, VEZ QUE CONSIDERANDO-SE O LAUDO PERICIAL ACIMA DESCRITO, NÃO HÁ FALAR-SE NA ESPÉCIE, SALVO MELHOR JUÍZO, EM PREJUÍZO QUE ESTÁ SENDO SUPORTADO PELA PARTE AUTORA, EM RAZÃO DA CONDUTA ALUDIDA, AINDA QUE TAL ´BEIRAL E CALHA´ ESTEJAM VOLTADOS PARA A PROJEÇÃO DO IMÓVEL DA PARTE AUTORA, NÃO HAVENDO IGNORAR-SE QUE DEVE RESTAR PROVADO (TAMBÉM) O PREJUÍZO (EFETIVO) SUPORTADO POR VERA LUCIA, QUE NÃO SE PRESUME. À LUZ DO QUE DOS AUTOS CONSTA ATÉ A PRESENTE DATA, EM RELAÇÃO AO TEMA ´JANELA E BASCULANTE ABERTO A MENOS DE METRO E MEIO´, NÃO HÁ TAMBÉM ACOLHER-SE TAL PEDIDO, DIANTE DA ´INFORMAÇÃO´ DO PERITO ACERCA DA CARACTERÍSTICA DA ´ESCRITURA´ QUE LEGÍTIMA A POSSE EXERCIDA POR VERA NA ESPÉCIE, NÃO HAVENDO COMO ´DEFINIR-SE´ O LIMITE QUE ´DIVIDE´ O IMÓVEL DA PARTE AUTORA COM O IMÓVEL DA PARTE RÉ. DEVEMOS TAMBÉM REGISTRAR QUE ATENTANDO-SE PARA A ´FOTO´ DE FLS. 141, A JANELA ´VOLTADA´ PARA O TELHADO DA RESIDÊNCIA DA PARTE AUTORA NÃO ´VIOLA´ DE FORMA NENHUMA À PRIVACIDADE DA MESMA, FATO QUE PARECE INCONTESTE. DEVEMOS TAMBÉM REGISTRAR QUE ATENTANDO-SE TAMBÉM (MAIS UMA VEZ) PARA A FOTO DE FLS. 141, A JANELA E O BASCULANTE TAMBÉM ESTÃO VOLTADOS PARA A ÁREA DE SERVIÇO DA PARTE AUTORA, DE MOLDE A ´INVADIR´ A PRIVACIDADE DA MESMA, SENDO CERTO POREM, QUE NÃO HÁ NOS AUTOS ELEMENTOS CONCRETOS HÁBEIS A REVELAR O ´DESRESPEITO´ À LINHA DIVISÓRIA ALUDIDA, NÃO SE SABENDO AO CERTO SE ESTÃO OU NÃO A MENOS DE METRO E MEIO DO IMÓVEL SUPRA, CONSIDERADA A ´LINHA DIVISÓRIA´, FAZENDO-SE ALUSÃO AO ARGUMENTO DO PERITO DE QUE: ´... NA ESCRITURA PARTICULAR DE PROMESSA ... NÃO FICOU DEFINIDO OS LIMITES DO TERRENO DA CASA DE Nº 38 ...´ (GRIFOS NOSSOS). DEVEMOS TAMBÉM REGISTRAR A INFORMAÇÃO PRESTADA PELO R. PERITO ÀS FLS. 143 (´... A CASA DE Nº 40 ... CONTÍGUA À CASA DA AUTORA NA LATERAL DIREITA, POSSUI TRÊS JANELAS, TAMBÉM VOLTADAS PARA O TELHADO DA PARTE AUTORA, CONFIGURANDO DESTA FORMA UMA SITUAÇÃO SEMELHANTE À EDIFICAÇÃO DA PARTE RÉ ...´ - GRIFOS NOSSOS), NÃO HAVENDO QUALQUER ELEMENTO CONCRETO QUE REVELE QUE ´EXTRA E OU JUDICIALMENTE´ SE TENHA AGIDO PARA ´RECOLOCAR´ TAL SITUAÇÃO EM ´ESTADO´ QUE NÃO CAUSE PREJUÍZO (EM TESE) À PARTE AUTORA. O R. PERITO NO LAUDO CITADO, NÃO FAZ ALUSÃO EXPRESSAMENTE AO TEMA TERRAÇO, DESTACANDO-SE QUE O R. PERITO AFIRMA QUE: ´... A LAJE DE TETO DA ÁREA DE SERVIÇO DA AUTORA É PARTE INTEGRANTE DA CASA DENOMINADA 38M ... POSSUI DUAS JANELAS VOLTADAS PARA O TELHADO DA CASA 38 ... A PARTIR DA LAJE DE TETO DA CASA DENOMINADA 38M FORAM EDIFICADOS DOIS PAVIMENTOS PELO RÉU ... DENOMINADOS CASA 38N ... A CASA 38M LOCALIZADA IMEDIATAMENTE ACIMA DA CASA DA PARTE AUTORA ... NA CASA 38N LOCALIZADA IMEDIATAMENTE ACIMA DA 38M ... OBRAS NO PRIMEIRO PAVIMENTO ... SE ENCONTRAM EM FASE FINAL DE EXECUÇÃO, EXCETO A VARANDA DESCOBERTA E A ÁREA DE SERVIÇO ...´ (GRIFOS NOSSOS). AO QUE PARECE, SALVO MELHOR JUÍZO, A PARTE AUTORA NÃO REQUER MEDIDA JUDICIAL RELACIONADA A TAIS ´LOCAIS´ (VARANDA DESCOBERTA E ÁREA DE SERVIÇO). A PARTE AUTORA, SALVO MELHOR JUÍZO, NÃO PROVA O FATO CONSTITUTIVO DO SEU DIREITO. A PARTE RÉ, SALVO MELHOR JUÍZO, NÃO FALTOU COM O DEVER OBJETIVO DE CUIDADO QUE NA ESPÉCIE SE IMPUNHA, NÃO DEIXANDO DE AGIR QUANDO DEVERIA E PODERIA -PARA EVITAR TAL SITUAÇÃO. ASSIM SENDO, CONSIDERANDO TAIS ARGUMENTOS, JULGO IMPROCEDENTES OS PEDIDOS CONTIDOS NA INICIAL, PARA CONDENAR A PARTE AUTORA NO PAGAMENTO DAS DESPESAS JUDICIAIS E HONORÁRIOS DE ADVOGADO DE 10% DO VALOR ATRIBUÍDO À CAUSA, FORTE NA REGRA DO ARTIGO 20 § 4º DO CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL, CONSIDERANDO-SE QUE ESTÁ ISENTA DE TAL DEVER, FACE A DECISÃO DE FLS. 78/80. P. R. I. TRANSITADA EM JULGADO, CERTIFIQUE-SE. RIO DE JANEIRO, 14 DE MAIO DE 2010. SÉRGIO WAJZENBERG JUIZ DE DIREITO.
Obs: Sentença disponibilizada pelo Sistema DCP e captada da intranet pelo DGCON-DECCO em data 21.11.2013.
