PORTARIA 86/2013
PORTARIA CGJ N° 86/2013

O DESEMBARGADOR VALMIR DE OLIVEIRA SILVA, Corregedor Geral da Justica do Estado do Rio
de Janeiro, no desempenho das atribui¢cdes que Ihe sdo conferidas pelo artigo 44, inciso XX do
Cédigo de Organizagao e Divisdo Judiciarias do Estado do Rio de Janeiro:

CONSIDERANDO a edicdo da Lei 12.424, de 16 de junho de 2011, alterando dispositivos da Lei
11.977/2009, que instituiu o Programa Minha Casa, Minha Vida;

CONSIDERANDO a alteragé@o de dispositivos que regem o procedimento a ser observado pelos
Servicos de Registro de Imoveis para fins de averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica e de
registro do projeto de regularizacao fundiaria;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacdo da Portaria CGJ n° 26/2011, cujas regras
precisam ser adaptadas as novas determinag¢des legais e a experiéncia administrativa adquirida
com os procedimentos de regularizagdo fundiaria que tiveram curso no ambito da Corregedoria
Geral da Justica;

CONSIDERANDO o que ficou decidido no processo n° 2011/137316;
RESOLVE:

Art. 1°. A atuagdo dos Servicos de Registro de Imédveis no procedimento extrajudicial de
averbagdo do auto de demarcagdo urbanistica, disciplinado na Lei 11.977/2009, regula se por
esta Portaria.

Paragrafo Unico. Considera se a demarcagdo urbanistica como o procedimento administrativo
pelo qual o Poder Publico, no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, demarca
imovel de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes,
com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses.

Art. 2°. Os Oficios de Registro de Iméveis do Estado Rio de Janeiro deverdo proceder as buscas
para identificacdo dos proprietarios da area a ser regularizada e das areas confrontantes, assim
como das matriculas ou transcricdes que as tenham por objeto, fornecendo as certidées ao
Poder Publico requerente.

Art. 3°. Os Oficios de Registro de Iméveis do Estado Rio de Janeiro receberdo o requerimento de
averbagdo do auto de demarcacdo urbanistica elaborado pelo Poder Publico, na forma do artigo
56 da Lei 11.977/20009.

Paragrafo Unico. Os procedimentos de averbacdo da demarcagdo urbanistica regulados nesta
Portaria terdo prioridade.

Art. 4°. O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situa¢des:



I dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de descricbes imprecisas dos
registros anteriores;

I dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

IIT dominio publico.

Art. 5°. Recebido do Poder Publico o requerimento de averbacdo, o Oficial Registrador o
autuard como PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA e verificard se esta
acompanhado dos seguintes documentos:

I planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacdo
dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes mencionadas no inciso I do § 5° do
artigo 56 da Lei 11.977/2009;

II planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situagdo da area constante do registro
de imdveis e, quando possivel, com a identificagdo das situacdes mencionadas no inciso I do §
5° da Lei 11.977/2009;

I certiddes da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada e das areas confrontantes,
emitidas pelo Servico de Registro de Imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscri¢oes
imobiliarias anteriormente competentes;

IV certiddo passada pelo ente estadual competente de que a area pertence ao patriménio do
Estado do Rio de Janeiro, ou a uma de suas autarquias, fundacdes, empresas publicas ou
sociedades de economia mista, se for o caso;

V' minuta do Edital de notificagdo, na forma do artigo 6° desta Portaria.

Paragrafo Unico. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o Oficial Registrador a comunicara ao Poder
Publico, solicitando a complementacdo dos documentos, observados os termos do artigo 198
da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 6°. Estando completa a documenta¢do do requerimento de averbagdo, ou informada pelo
Poder Publico a impossibilidade de cumprir eventual exigéncia, o Oficial Registrador elaborara o
edital de convocacdo conforme a minuta apresentada pelo Poder Publico e oficiara a
Corregedoria Geral da Justica, encaminhando original e copia do requerimento, bem como dos
documentos que o instruirem.

§ 1° Constard do requerimento solicitacdo para notificacdo pessoal dos proprietérios e
confrontantes da area demarcada, indicados pelo Poder Publico, e para republicacdo do edital
de notificacdo previsto no artigo 57, § 2° da Lei 11.977/2009.

§ 2°. Sdo da responsabilidade do Poder Publico requerente as informacdes prestadas a respeito
do auto de demarcacao urbanistica.

§ 3°. Serdo notificadas pessoalmente pela Corregedoria Geral da Justica as pessoas que constem
no Registro de Imdveis como proprietarias e confrontantes da area demarcada, nos enderecos



indicados no registro ou matricula.

Art. 7°. Recebido o oficio previsto no artigo anterior, serd o mesmo registrado na Corregedoria
Geral da Justica como Procedimento de Regularizagdo Fundiaria.

§ 1°. A Corregedoria Geral da Justica expedird mandados de intimacado pessoal dos proprietarios
e confrontantes indicados no edital.

§ 2°. As diligéncias serdo efetivadas nos enderecos informados pelo Poder Publico.

Art. 8°. O edital serd publicado, em qualquer caso, duas vezes no Diario Oficial estadual pela
Corregedoria Geral da Justica, cabendo ao Poder Publico requerente a publicacdo uma vez em
jornal de grande circulacao, observado o prazo de 60 dias entre as publicacdes.

Art. 9°. O edital consistira na intimacdo de eventuais interessados, assim como dos proprietarios
e confrontantes da area demarcada, os quais ndo tenham sido encontrados nos enderecos
constantes do registro imobiliario ou indicados pelo Poder Publico requerente, devendo conter:

I resumo do auto de demarcacdo urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da
area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

I O nome dos proprietarios e confrontantes que constem do registro ou da matricula dos
imoveis cuja posse sera legitimada;

I Os enderecos dos proprietarios e confrontantes que constem do registro ou matricula;

IV O numero do procedimento de regularizacdo urbanistica recebido no Servico de Registro de
Imoveis e indicacdo de todos os documentos que o instruem.

V O endereco do Servico de Registro de Imoveis onde deverdo ser apresentadas eventuais
impugnacdes, na forma do artigo 57, § 3°, Il da Lei 11.977/2009.

VI A adverténcia de que, se ndo for apresentada impugnacdo no Servico do Registro de
Imoveis em 15 dias, sera averbado o auto de demarcacdo urbanistica para fins do futuro registro
do projeto de regularizacdo fundiaria e de legitimacdo de posse das pessoas indicadas pelo
Poder Publico.

Art. 10. Havendo apresentacdo de impugnacgdo, o Oficial Registrador imediatamente a
comunicard a Corregedoria Geral da Justica, que mediard a composicao prevista no artigo 57, §
9° da Lei 11.977/2009.

§ 1° Somente serd aceita impugnacdo apresentada por pessoa que conste no registro ou
matricula como proprietaria do imovel cuja posse sera legitimada ou de imével confrontante.

§ 2°. A Corregedoria Geral da Justica intimara o Poder Publico a participar da mediacdo, bem
como para os fins previstos no artigo 57, §§ 6° e 7° da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009.

§ 3°. Passados sessenta dias da intimacdo mencionada no paragrafo anterior e ndo obtida a
composi¢do com o proprietario impugnante, nem apresentada pelo Poder Publico a retificagéo
do auto de demarcacdo urbanistica, na forma do artigo 57, § 7° da Lei 11.977/2009, sera



arquivada a impugnagéao e excluida a area impugnada da averbacdo do auto de demarcagao.
§ 4°. O Procedimento de Regularizacdo Fundiaria prosseguird quanto as areas ndo impugnadas.

Art. 11. Ndo havendo impugnacdes, sanadas as que forem apresentadas ou prosseguindo o
Procedimento de Regularizacdo Fundiaria quanto a parte ndo impugnada, o Oficial Registrador
procederd a averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica nas matriculas alcancadas pela
planta e memorial previstos no artigo 56, § 1°, 1 da Lei 11.977/20009.

Art. 12. Com a averbagdo do auto de demarcacdo urbanistica, o Servico de Registro de Imdveis
deverd aguardar a apresentacdo pelo Poder Publico do projeto de regularizacdo fundiaria,
previsto no artigo 51 da Lei 11.977/2009, para fins de registro.

§ 1°. O projeto de regularizacdo fundiaria devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

I - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacdes que serdo
relocadas;

II - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico;

IIT - as medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV as condi¢des para promover a seguranca da populagdo em situa¢des de risco, considerado o
disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

V - as medidas previstas para adequagao da infraestrutura basica.

§ 2°. Devera ser apresentada simultaneamente a relacdo dos legitimos possuidores de cada lote
e fragdo identificados no projeto de regularizacdo fundiaria.

§ 3° A legitimidade fatica e juridica da posse da pessoa indicada no requerimento é
responsabilidade do Poder Publico solicitante.

Art. 13. Apds o registro do projeto de regularizacdo fundiaria, o Poder Publico concedera os
titulos de legitimagdo da posse aos ocupantes cadastrados, os quais serdo levados a registro
para fins de constituicdo do direito de moradia, na forma do artigo 59 da Lei 11.977/2009.

Art. 14. Ndo havendo impugnacdo no prazo de cinco anos da data do registro do titulo de
legitimacdo de posse, o seu detentor podera requerer ao Oficial do Servico de Registro de
Imoveis a conversdo da posse em propriedade, ao fundamento de sua aquisicdo por usucapiao,
nos termos do artigo 183 da Constituicdo Federal de 1988, apresentando os documentos
previstos no artigo 60, § 1° da Lei 11.977/2009.

Art. 15. A presente Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando se as
disposicdes em contrario, em especial a Portaria CGJ n° 207, de 23 de novembro de 2009, e a
Portaria CGJ n° 26, de 25 de julho de 2011.

Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2.013.



Desembargador VALMIR DE OLIVEIRA SILVA

Corregedor Geral da Justica



